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NG D NG BIG DATA VÀ AI TRONG XÂY D NG VÀ 
KHAI THÁC  D  LI U QU C GIA V  GIÁ  

B NG S N T I VI T NAM 

 

Nguy n Qu nh Hoa, Hu nh Ki u Tiên, Hay Sinh, Tr n Bích Vân, 
Nguy c, Nguy n Th  Tuy t Nhung 

Khoa Kinh t i h c Kinh t  TP. H  Chí Minh 

 

TÓM T T 

ng d ng  (big data) và trí tu  nhân t c b ng 
s ng chung c a các qu c gia trên th  gi i. M t h  th  
d  li u qu ng b  v  thông tin b ng s n cùng v i vi c khai thác 
hi u qu  b i các ng d ng công ngh  là vô cùng c n thi t cho các ho ch 

nh v  u và kinh doanh. Trong bài 
nghiên c u này, nhóm tác gi  trình bày th c tr ng c a h  th ng d  li u b t 

ng s n t i Vi t Nam, k t h p v i kinh nghi m c a Úc và Singapore  hai 
qu c gia có s  phát tri n m nh m  v   d  li u giá    xu t quy 
trình hoàn thi   này. Bên c   ra các 

ng khai thác ngu n d  li u cho nhi u m  

T  khóa: d  li u b ng s n, d  li u l n (big data), giá b ng s n, trí 
tu  nhân t o (AI). 

GI I THI U 

Trong su t ch i m n ngày hôm nay, v n 
 qu  ng b ng s m trong 

n n kinh t  Vi t Nam. Vi i c a Lu  n n
c hoàn thi n h  th ng khung chính sách pháp lu t v  qu n lý 

và s  d t. Vi c hoàn thi n hành lang pháp lý là ti   thu hút các 
ngu n v  các ngu n l c khác nhau trong xã h i vào th  ng 
b ng s n, t ng l  th  ng phát tri n m nh m  coi 
là m t trong nh ng nguyên nhân tr c ti p d n k t qu  là hàng lo t d  
án nhà , khu công nghi p, công trình h  t ng m c lên trên kh p c  c, 

i hoàn toàn di n m .  
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Tuy nhiên, vi c qu   c ta th i gian 
qua v n còn r t nhi u b t c p. Theo B ng x p h ng ch  s  minh b ch b t 

ng s n toàn c u (GRETI) c
Vi ng th  56 trên 99 qu c gia và vùng lãnh th  c x p h ng. 
M ng c i thi n rõ r t khi l u tiên sau 10 

c chuy n t  
c trong khu v c thì 

th  h ng c a chúng ta còn cách r t xa. Trong b ng x p h ng nêu trên 
ng th  14 trên toàn c u, Trung Qu c  32, Thái Lan  33, n 

 - 34, Indonesia  40, Philippines  44. M t trong nh ng nguyên nhân 
gây ra tình tr ng thi u minh b ch c a th  t Nam là s  thi u 
v ng h  th ng  d  li u qu c gia v   ph c v  cho công tác 
qu u xã h i khác.  

M t h  th  d  li u qu c gia th ng nh t và toàn di n v  
và th  t s  c n thi t và là mong mu n c
qu n lý các c p, các t  ch   trong vi c ra quy nh 
v  qu  qu n lý Nhà 

c, h  t  d  li u qu c gia v  u t  
c  Chính ph  th c hi n ki m soát u ti t th  

 ng các thành ph  
th  tr  thành hi n th c n u thi u h  th a trên n n t ng 
s . Vi c thi u h  th  d  li u v  n ch  dài h n 
trong vi c th c thi chính sách pháp lu t v  qu o ra 
s  ng b  gi   doanh 
nghi t là t i quan tr ng v i doanh nghi
và ngu n d  li u v  quy ho t là c   h  c 
c c kinh doanh phù h p và hi u qu . 

Trong bài vi t này, nhóm tác gi  nghiên c u v  th c tr ng trong 
vi c xây d  d  li u qu c gia v  i Vi t 
Nam. B ng cách tham kh o kinh nghi m c a Úc và Singapore, hai qu c 
gia phát tri n trong vi c xây d ng và khai thác big data v  
nhóm tác gi   xu t chi ti  xây d ng 

 d  li ng b  và toàn di n v  i Vi ng th i, 
nhóm tác gi  t s  gi i pháp nh m khai thác hi u qu  
ngu  d  li u này trong nhi c 
áp d ng AI trong vi c khai thác ngu n d  li u này. Ph  tài ch   
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c n giá mua bán b ng s n ph c v  xây d n  d  li t 
trong công tác qu c. 

1. C B NG S N 

1.1 Khái ni m v  big data và AI 

Thu t ng  D  li u l n  c n d  li u quá l n, 
nhanh ho c ph c t n m c khó ho c không th  x  lý b ng các p
pháp truy n th ng. Khái ni c c t m c quan tr ng vào 

u nh i 
ba tính ch t bao g m Volumn (kh ng), Velocity (t
d ng). Khái ni m này v  c m  r ng thành 5Vs, bao g m thêm 

 chính xác) và Value (giá tr ). 

Kh ng: Các t  ch c thu th p d  li u t  nhi u ngu n khác nhau, 
bao g m các giao d ch kinh doanh, thi t b  thông minh, thi t b  công 
nghi n truy n thông xã h  n
vi  các ngu n d  li u kh ng l  này t ng là v  l n. Tuy nhiên, 
s  xu t hi n c a các n n t  giá r  
gi i quy c v  này. 

T : V i t  phát tri n c a s  k t n i c a v n v t (Internet of 
Things, IoT), các lu ng d  li n các doanh nghi p v i t  ng 
có và ph c x  lý k p th i.  

ng: D  li u có  m i lo nh d ng - t  d  li u s , có c u trúc 
 d  li u truy n th n tài li n phi c

video, âm thanh, d  li u mã ch ng khoán, các giao d ch tài chính, và các 
lo i thông tin khác trong t t c  c.  

 chính xác: V n truy n thông xã h i và 
m ng xã h i ngày càng phát tri n m nh m ng tác và chia s  d  
dàng c i dùng làm cho vi  tin c y và chính xác c a d  
li u ngày m y, vi c phân tích và lo i b  d  li u 
thi u chính xác và nhi u mang tính ch t vô cùng quan tr ng trong big data. 

Giá tr : Giá tr  là khía c nh quan tr ng nh t trong big data. Giá tr  
ti a big data là r t l n n u chúng ta bi t cách khai thác hi u 
qu  ngu n d  li u này. Tuy nhiên vi c tri n khai các h  th  công 
ngh    và x  lý big data  r t t n kém. Vì v y chúng ta 
c c giá tr  mà big data mang l  c khi 
tri n khai khai thác nó.  
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Hi n nay, v  i v i big data không xoay quanh vi  nào 
mà thách th c l n nh t là vi c thao tác trên các t p d  li u r t l n này g m 

, phân tích, qu n lý d  li u, tìm ki m, chia s , chuy n giao, tr c quan 
hóa, truy v n, c p nh t và b o m t thông tin. Trong th c t , phân tích big 
data trong các ng d   báo, phân 

i dùng, và ng d  lý d  li u nâng cao 
(bao g m AI). 

Trí tu  nhân t o (Artificial Intelligence - AI) là m c nghiên 
c u v i m o ra nh ng kh  

i. Nh ng kh  ng c a con ng c 
AI r  c, (b) kh  u di n tri th c và 
suy di n, (c) kh  -nhìn, (d) kh   d ng ngôn ng , và (e) 
kh   hi n c  ch . 

1.2  

H  th ng d  li u trong ngành b ng s n là m t h  th ng ph c t p 
và to l n. Vi , khai thác và phân tích ngu n d  li

c s  d ng hi u qu ch 
hóa các d  li u m t cách nhanh chóng, thu n ti n và chu n xác nh t nh ng 
thông tin mu n tìm ki m trong th i gian th c. Bên c c phát tri n 

i dùng truy c p, tìm ki
d  c ch  s , kh  m, t   
nghiên c u, a ch n giao d ch cho nh ng 
d  án và khu v c phù h p.  

c b ng s c khai thác r t t t t i các th  
ng phát tri n. Ví d  p thông tin và b ng s n 

 và Trulia (M ), Domain và RealEstate.com.au (Úc) 
và Zoopla (Anh) cung c p các ng d ng c a big data. C  th , các trình t ng 
h p d  li t thành công 
trong vi c biên d ch, tiêu chu n hóa và bán các d  li u c n thi  các công 
ty b ng s n c i thi n s n ph m hàng ngày c a h . Ho
gi i Windemere Real Estate s  d ng thông tin v  giao thông và m i 

ng b   cung c i mua thông tin chi ti t v  th i gian di 
chuy n cho nh ng khách hàng ti  

 v c m  r ng vào trong 
c b ng s n v i nhi u ng d ng và mang l i nhi u hi u qu  khác 

t trong nh ng ng d ng v ng th y nh t th i gian 
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g à vi c ng d ng vào trong khâu qu n lý và v n hành d  án, 
ho c các ng d ng cho phép vi c giám sát và qu n lý d  dàng t  
bên trong l n bên ngoài. Bên c c m  r ng 

c kinh doanh, phân ph i b ng s n. C ng thông tin b ng 
s n Trung Qu c - Juwai.com và nh i tiên phong trong công ngh  
AI t i Macau (Trung Qu c) -  t o 
ra m t robot ph c v  cho các nhà phát tri i lý b ng s n. C  th , 
t  trí tuê nhân t o mà Singou phát tri n, Juwai s  ng d ch v  khách 

i mua b ng s n Trung Qu c. AI ho ng b ng 
cách nh p d  li  hu n luy  các m ng th c c u 

  não c i x  lý ngu n d  li u này. D  li u 
c thu th p t  Juwai.com s  c nh p vào AI c  c p nh t 

cho robot nh ng thông tin nh nh. Các robot s  phát huy vai trò tr  lý và 
h  tr  d ch v  ng khách hàng khác nhau, vì th  có th  gia 

m vi khách hàng c a doanh nghi p.  

2. TH C TR NG XÂY D  D  LI U 
QU C GIA V  GIÁ B NG S N T I VI T NAM 

 Vi t Nam hi c qu n lý r i 
r c b i các b  ngành khác nhau. C  th , thông tin v   
Tài nguyên ng qu c nhà  và th  c 
s  qu n lý c a B  Xây d m vi 
qu n lý c a B  Tài chính. Chính vì v ng d n xây d ng h  th ng 

 d  li u v   c ta có th  c chia  

2.1 H  th ng thông tin v  nhà  và th   

 pháp lý c a h  th  nh s  
-CP, ban hành ngày 12/11/2015. Theo Ngh  nh này, h  

th ng thông tin v  nhà  và th  c xây d ng và qu n lý 
th ng nh t t  m:  

-  d  li u v  nhà  và th   

- H  t ng k  thu t công ngh  thông tin v  nhà  và th   

- H  th ng ph n m m ph c v  qu n lý, v n hành, khai thác.  

 ch u trách nhi m xây d ng, qu  d  li u qu c gia v  
nhà  và th   Xây d ng. 



- 412 - 

Ngh  nh s  - nh tách b ch hai n i dung 
 d  li u v  nhà  và v  th  

có n i dung v  tình hình giao d  ng giao d ch, giá giao d ch. 

2.2 H  th  d  li  

c qu  ng ban 
 75/2015/TT- nh k  thu t 

v   d  li  d  li m:  

-  d  li a chính;  

-  d  li u quy ho ch, k  ho ch s  d t;  

-  d  li t;  

-  d  li u th ng kê, ki  

Các ph  l c c  75/2015/TT-BTNMT ng d n r t chi 
ti t c u trúc và ki u thông tin c  d  li ng d ng 

i, phân ph i d  li  

2.3  d  li u v  giá 

Ngày 04/9/2015 B   142/2015/TT-
nh v   d  li u qu c gia v   d  

li u v  giá bao g m: 

-  d  li u v  giá c a 13 lo i hàng hóa, d ch v
giao d  

-  d  li u v  th  tài s c th m 
nh giá, bao g m c   

y, hi  d  li u v  nh  
b c phát hành b t trong 
nh ng nguyên nhân chính khi  d  li u qu c gia v  n 

 c hình thành trên th c t . 

V  pháp lý và ngu n v  d  
li u v   c bi t t i các thành 
ph  l n. Tuy nhiên, vi , c p nh t d  li u hi n còn r t manh mún, 
phân tán theo t  th ng thông tin d  li u qu c gia v  c  

n nhà  và th  n c hình thành m t 
cách th ng nh t. H  th n, 
h  y chi  d  li u v c qu c 
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truy n th ng, vi c tra c u trên các c ng thông tin chính th c c a B  Xây 
d ng, B  Tài chính hay B  ng hi n r t h n ch .  

 a 
Hi p h t Nam thì v ng s n ph c chào 
bán t  các d  án trên kh p c  

  th p t ng. T  l  giao d ch 
thành công  a B  
Xây d ng, t ng s  ng giao d ch nhà   riêng l ) trên c  

ng s  li n t t 
c  các giao d  trên th  ng th  c p, các 
giao d i, công nghi p, du l ch, các d  án 

c chuy ng. Th c t  n d  li u kh ng l  hàng 
 ng thông tin này m i ch  d ng  con s  th ng kê t  a 

n nay, Vi t Nam v  th ng thông tin th ng nh t 
trên c   c p nh , qu n lý và khai thác ngu n d  li u này. 

Vi  qu n lý ch u trách nhi m xây d ng ba h  th  
d  li u v  giá, v   nhà  và th   
trên khi n cho h  th  d  li u v   tách thành ba m ng. Trên 
th c t , vi c phát tri n các d  án nhà  và các lo  
phòng, khách s n, khu công nghi p, khu du l ch, ngh  ng không th  tách 
r i kh i y u t   th  d  li c xây d ng song song 
b n s   li u v a thi u 
v a trùng l p. Nh ng thông tin quan tr ng v  quy ho t g

 d  li u hi n có. Vi c k t n i h  th ng thông tin v  
nhà  và th  i h  th  d  li u qu c gia v  n 
m i ch  là ch  a các c o. 

Bên c nh các c, các t  ch
ngân hàng, các công ty có ch
d  d  li u giá b ng s  ph c v  ho ng n i b  và công 
tác v n hành. M i t  ch c khác nhau l  d  li u, h  th ng qu n lý, 
quy trình v  h  t ng d  li u khác nhau.  Tuy nhiên, nhìn 
chung, quy trình xây d  d  li c th  hi n  n. 
M t là xây d ng ph n m m v n hành và kh i t o h   c này, khi 
ph n m c xây d ng xong, chuyên viên/th
kh o sát và th nh giá tài s n s  ti n hành kh i t o h  nh giá 
trên h  th n tài s n c n th nh. 
Hai là ti n hành kh o sát hi n tr ng, thu th nh giá tr  tài 
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s n. Ba là khai báo giá tr  tài s n lên h  th ng. Tài s c nh p 
trên h  th ng s  có th  xu c (i) ch nh giá và 
(ii) truy xu t d  li u khi c n. Tùy vào m i t  ch c mà h  th ng có th  b  

c 1 ho c g p chung gi c 3. Bên c c 
c c a m i t  ch c mà h  th ng này có th  c xây d ng n i b  

b i doanh nghi p (thông qua kh i/phòng công ngh  thông tin) ho c 
xây d ng b i các công ty chuyên v  xây d ng ph n m m. Và m i h  th ng 
ch  c s  d ng trong t  ch o ra nó, vì v y không th  tích h  
t o thành m t h  th  d  li u chung c a qu c gia. 

Th c tr ng này cho th y s  c n thi t ph i xây d ng m t h  th ng 
ng nh t trên c  c, bao g m c   d  li u v  

và th  n t ng c a k  nguyên s  cung c p các 
i tuy t v  bi n mong mu n này thành hi n th c. 

3. NG D C B NG 
S N  KINH NGHI M T  SINGAPORE VÀ ÚC 

3.1 Kinh nghi m c a Singapore 

3.1.1 Th  ng b ng s n t i Singapore 

Singapore thu c nhóm các th  ng b ng s  nh t không 
ch   châu Á mà còn trên th  gi i. Giá m t mét vuông (m2   

t th  2 th  gi i ch  sau Hong 
n vi c s  h u b ng s n c a 

i dân Singapore khi t  l  s  h u nhà  t i Singapore hi n 91% 
và là m t trong nh c có t  l  cao nh t th  gi t qu  c a 
chính sách qu c bi t khi mà chính ph  Singapore s  h n 90% 

ng can thi p tr c ti p vào th  ng b ng s n. C  th , 
quy n ki m soát qu  t l n giúp chính ph  Singapore có th  qu n lý và 
khai thác qu  t m t cách nh t quán, hi u qu c 

ng s n, h  t  án b ng s n 
c phát tri ng b ch t ng th m b o toàn di n 

s  phát tri n b n v ng v  l i ích kinh t  và an sinh xã h i cho công dân.  

Th  ng b ng s n t i Singapore chia làm hai khu v c. Khu v c 
th  nh t là giao d ch các b ng s n do các nhà phát tri
c ng (condominimums) ho  (apartments). 
Khu v c th  hai chuyên giao d ch các lo i nhà  c xây, c  th  
các d  án do H ng nhà  và phát tri n c a Singapore th c hi n 
(Housing and Development Board, g i t n 
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lý nhà  công c ng c c thành l p vào 
l p k  ho ch và phát tri n các khu nhà  v ng s ng ch ng và 
giá c  phù h  i dân ch  

c s  h  HDB trong th i h i ch p hành yêu c u 
c n lúc gi i t i HDB, 

 (Urban Redevelopment Authority, g i t t là 
o t n và quy ho ch s  d t c a 

ng và phát tri n c a th  t ng 
b ng s n t  

3.1.2 H  th ng big data v  giá B ng s n t i Singapore 

Là m t trong nh ng qu c gia v i n n công ngh  hi i cùng v i 
ng phát tri  c quy ho ch t  r

xây d ng b  d  li u vô cùng l n và phong phú v  th  ng b ng s n 
trong m t th i gian dài. D  li u v  b ng s n t c công b  
công khai và c p nh t liên t c t i các c ng thông tin c a chính ph
toàn di n nh t là c ng thông tin c a URA. C ng thông tin c a URA cung 
c p t t c  d  li u v  th  ng b ng s n Singapore, bao g m giá giao 
d ch b ng s n, giá cho thuê, v  trí tr ng, ngu n cung và s  ng b t 

ng s c th  hi n  b ng 1. 

C ng thông tin c a URA còn cung c p thông tin chi ti t v  các quy 
ho ch bao g n dài h n 40- i) và 

n trung h n t  10- c 
t l n, cho bi t các thông tin bao g m: chi ti t các khu 

c phép s  d  phát tri n c a t ng khu v c, s  
th t c a t ng khu v c, khu v c b o t n r ng nguyên sinh, khu v c b o 
t c chính ph  chào bán, khu v c dành cho 

u xe theo mùa, khu v c cho các công trình ki n trúc, ch  s  và s  ng 
u xe hi n h u, các khu v c cho b ng s c 

c s  d ng cho m c bi t. 

Intergrated Land Information Service (INLIS) là d ch v  i dùng 
ph i tr  phí cho các thông tin chi ti ng tài s n, bao g m thông 
tin v  i s  h u tài s n, thông tin v  tài s n, hình nh v  gi y ch ng 
nh n, hình nh v  th c tr ng tài s n, l ch s  giao d ch và s  h u c a tài s n, 
quy ho ch hành lang b o v  ng b  ng ray. 

, Singapore Land Authority (SLA) gi  vai trò duy trì và phát 
tri n h  th ng d  li u v  a qu c gia. D  li u t
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i dùng truy c a lý ph m vi khu ph  
và các d  li n s  h ng h c g n nh t, d  li u nhân 
kh u h c t i ho c xung quanh m t v  trí. 

B ng 1. Thông tin b ng s c công b  công khai  Singapore  

Lo i thông tin Thông tin th  hi n Th i 

gian 

B ng s n nhà   

1 Thông tin v  

giá thuê c a 

các b ng 

s n không g n 

li n v t. 

Th  hi n giá thuê t i m c 25%, trung v , 

và 75% cho các b ng s n không 

dính li n v t  các v  trí khác nhau.  

D  li u ch  th ng kê các giao d ch cho 

thuê t i các d  

t v i ít nh  và 

có ít nh t 10 h ng c ký k t 

trong quý. 

Q2/2007 

n 

Q1/2021 

2 Thông tin v  

các giao d ch 

b ng s n 

nhà  cá nhân 

Th  hi n d  li u v  các giao d ch tài s n 

nhà  i các thông tin báo 

c n p ho c các tùy ch n trong 

vòng 60 tháng qua. 

Thông tin hi n th : Tên d  án, tên 

ng, lo i hình d  án, qu n, phân khúc 

th  ng, th i h n s  d ng, lo i giao 

d ch bán, s  ng block, giá giao d ch, 

di n tích, lo i khu v c, s  t ng, ngày 

giao d ch. 

5/2016 

n 

5/2021 

3 Thông tin v  

 

Th  hi n danh sách các b ng s n 

nhà   cao c

n 

2021 
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c a nhà phát 

tri n 

hoàn thi a các 

u ki n tiên quy  bán. 

Các thông tin hi n th : Tên d  án, tên 

ng, nhà phát tri n b ng s n, lo i 

hình b ng s n, t ng s  n, s  

 n nay, 

s   n nay, s  

 

c, s  

 

 

giá bán trong tháng, giá th p nh t, giá 

cao nh t.   

4 Thông tin v  

h ng cho 

thuê c a các 

b ng s n 

 

Các thông tin th  hi n: D  án/building, 

ng, qu n, lo i hình b ng s n, 

s  ng phòng ng , giá thu  h ng 

tháng, di n tích sàn, ngày h ng cho 

thuê có hi u l c 

5/2016 

n 

5/2021 

5 Thông tin v  

các d  án khu 

c tri n 

khai 

Th  hi n thông tin chi ti t v  các d  án 

l c xây d ng ho  

ho ch (t c là nh ng d  u 

xây d ng). Thông tin chi ti t bao g m 

tên c a nhà phát tri n, s   

 ki n.  

Thông tin hi n th : Tên d  án, tên 

ng, tên nhà phát tri n d  án, s  

ng s n ph m, th i gian d  ki n hoàn 

thành.  

Q2/2007 

n 

Q1/2021 



- 418 - 

Ngoài ra d  li u còn cung c p s  li u 

th ng kê v   s   

 cao c p t i th m d  án d  

ki n hoàn thành, ngu n cung d  ki n 

theo phân khúc th  ng, ngu n cung 

theo khu v c, tình tr ng phát tri n và 

 ki n hoàn thành. 

B ng s i 

1 Thông tin v  

các giao d ch 

b ng s n 

nhân 

Thông tin hi n th : tên d  ng, 

lo i hình (bán l phòng, c a hàng), 

qu n, th i h n, giá bán, di n tích, khu 

v c lo i, s  t p 

ng có hi u l c. 

5/2016 

n 

5/2021 

2 H ng cho 

thuê c a các 

b ng s n 

bán l  

Thông tin hi n th : v  trí t ng, di n tích, 

v  trí, giá thuê trung bình, th i gian 

tham kh o 

Q1/2012 

n 

Q4/2021 

3 H ng cho 

thuê c a các 

b ng s n 

 

Thông tin hi n th : V  trí (trung tâm, 

giao thoa, không trung tâm, di n tích 

sàn, lo

th i gian tham kh o. 

Q1/2012 

n 

Q4/2021 

4 Th ng kê 

ngu n cung 

bán l  và 

khách s n 

theo tình tr ng 

Thông tin hi n th : T ng di

phòng, bán l  và khách s

d c phê duy t d  ki n hoàn 

thành t  n sau 2025. 
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phát tri n và 

 ki n 

hoàn thành 

vào Q1/2021 

5 Thông tin v  

các d  án 

i 

thành 

Thông tin hi n th : D  án và v  trí, nhà 

phát tri n d  án, di

phòng, di n tích sàn bán l , s  ng 

phòng khách s n, th i gian hoàn thành. 

 

6 Thông tin v  

phòng và bán 

l  a 

m 

Thông tin hi n th ng, giá cho 

thuê trung v  theo tháng. 

 

(Ngu  Singapore  URA, 2021) 

3.1.3 Các ng d ng t  vi c khai thác d  li u giá b ng s n 

V i m t h  th  d  li u l n, phong phú, toàn di c c p 
nh t liên t c, chính ph   c khai 
thác ngu n d  li u này trong ho ng kinh doanh và qu n lý b ng s n. 

u v  ng d ng 
khoa h c d  li u trong ho ng kinh doanh b ng s n d ng các 
phân tích d  li ut  các ngu n này trong ho n và kinh doanh c a 
công ty qua ng d ng iERA. B ng cách phân tích s  li c t ng h p t  
nhi m d  li ng d ng này cho phép nhân viên 

ng th  ng theo th i gian th c, cho 
phép h  cung c p thông tin tài s n chính xác nh n khách hàng c a mình 

c B ng s n, th i h n, lo i B ng s n, tên d  án, qu n, 
ng, khu v c và quy n s  d ng, v i ch c th  hi n h i 
ng trung bình, trong th i gian th c. Ngoài ra còn có các tùy ch n nâng 

cao khác có s  i lý có th  d  dàng chia s  
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các báo c i khách hàng c a h nh 
n: https://www.myera.sg/i-era) 

Thingking Machines, m n công ngh  d  li u tiên ti n 
u v i các ho ng t i Manila, Singapore và Bangkok, s  d ng mô 

hình máy h c d a lý có mã ngu n m  c a 
 d  ng s n  Singapore v  chính 

xác 87% (trong sai s  a, công ty này còn xây 
d  c tính giá trên m i foot vuông trên toàn thành ph  
- ti u bang b m b ng s ng cách 

n.  

 

Hình 1. B  d  báo giá b ng s n  Singapore (Thinking 
Machine, 2021) 

3.2 Kinh nghi m c a Úc 

3.2.1 Th  ng b ng s n t i Úc 

Úc là qu c gia  phía nam bán c u, v c thù có 6 bang, v i 6 thành 
ph  l n và 2 lãnh th  l a: Lãnh th  Th   (Australian Capital 
Territory, vi t t t ACT) và Lãnh th  c (Northern Territory, vi t 
t t NT). Th  ng b ng s n, c  th  là th  ng v  nhà  c

i di n b i tám thành ph  l n  m i bang và vùng lãnh th .  

Th  ng b ng s n  Úc ch ng b i nh ng bi ng c a 
th  ng tài chính toàn c c bi n các chính sách nh p 
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a chính ph  Úc d n giá nhà  t nhanh trong nh ng th p 
niên v a qua. Kho i s  h u nhà  Úc cho m , còn l i là 
vì m  n 
thu , ki m soát d  án m i, nhà  xã h  có th  i u ti t và nh th  

ng b ng s n. Các thông tin giao d ch c a b ng s n  c 
n lý v  nhà  n, t ng h  

d  li u l n b ng s n chung c a qu c gia và liên bang.  

S  n s  h u Torrens là s  
c gi  o lu t B ng s n 1900. H  th ng Quy n s  h u Torrens 

c gi i thi u t i Úc  khi b o lu t B ng s n 1863. K  t  
t t c   hoàng c u ph nh c o lu t 
này. H  th c thi t k  b

n s  h t  Nam Úc vào nh t h  
th ng c a mình d c s  d  b m vi c 
v n chuy n c a Lloyds of London, s  d ng m t s  t cho 
m t n m gi  và c p nh t nó v i m i giao d ch m i. H  th ng Tiêu 

 Torrens là m t trong nh  
t i quan tr m l n nh t c a h  th ng là nó là m t tài li u duy nh t 

c Chính ph  m b o. 

3.2.2 H  th  d  li u v  giá B ng s n t i Úc 

D  li p v  b ng s n nhà  c c hình thành t  ba 
ngu n chính bao g  quy a chính ph , vi n b t 

ng s n Úc, và ngân hàng kh i th ng chung Úc. 

n s  h  t t c  các ti u bang và vùng 
lãnh th  nh n d  li u v  t t c  các giao d ch b ng s n d a trên ngày 
thanh toán và là ngu n d  li u giá b ng s n chính t t nh t. Tuy nhiên, 
các LTO khác nhau r t nhi u trong vi c phân tích và phân ph i d  li u giá. 
Ch  ng xuyên công b  s  li u th ng kê tóm t t v  giá nhà  

c tính v  giá trung bình hi n có t  
ng d  li u này ch  có s n g a Victoria 

và Nam Úc có th  cung c p d  li u giá nhà t  u nh
th  phía B c t    
Tuy nhiên, h u h t các LTO này ch  cung c p d  li u cho các bên khác trên 

 i và b  h n ch   có công b  th ng kê giá 
tóm t t m ng xuyên và theo th  ra, m t s  
th c hi n th  d a trên các phân tích bên ngoài v  d  li u quy n s  



- 422 - 

h ng có r t ít s  li u th ng kê d a trên LTO cho 
 ho c giá không thu c thành ph  th   

Ngu n d  li u chính th  hai là vi n b ng s
 h u h t các thành ph  th  i 

quý t  p nh c tính này cho các thành viên và 
nh ng i khác vì m
1998, nh ng s  li c trích d n r ng rãi này d a trên doanh s  bán hàng 
mà các thành viên báo cáo cho chi nhánh ti u bang ho c lãnh th  c a REIA, 
m t l n n a d m t ph n l n c a doanh s  

t thi t ph i di n. Tuy nhiên, s  sai 
l ch, n u có, trong d  li c bi n. T  quý 9/1998, REIA báo 
cáo r ng h  c h u h t d  li u t  các LTO, ngo i tr   Victoria, 

n d a vào doanh s  bán hàng do các thành viên REIA ghi l i (dao 
ng t  n 10.000 m n chính 

th  hai và lo c công b  d a trên hai ngu n chính khác nhau. 

K  t  i th ng chung Úc ( c 
tính giá nhà trung bình d a trên doanh s  bán mà ngân hàng này cung c p 
tài chính  c  các thành ph  th  n còn l i c a m i bang. Các s  
li c Công nghi p Nhà  Úc công b  ng xuyên. Tuy nhiên, 
giá nhà  ng chênh l ch so v i các chu i giá khác. 

Ngu n d  li u th  c p quan tr ng nh t v  giá nhà là C c Th ng kê Úc 
 các ch  s  c tính hàng quý v  giá nhà cho tám 

thành ph  th  c k t h p trong m t lo t có tr ng s  k  t  
 nhiên, ABS không công b  giá nhà th c t  ho c b t k  

i v i h u h t các thành ph , ABS d a 
trên m t t p h p hoàn ch nh các giao d ch nhà do LTO cung c p. Khi không 
có nh ng d  li u này, ABS s  l y d  li u REIA. Không gi u h t 

 g ng ki m soát nh i v  ch ng 
b ng cách phân t ng các ngôi nhà theo khu v c trong thành ph  và theo 

i v c 
tính giá trung bình cho t ng khu v c b
lo i tr  các giá tr  ngo i l i v i Perth, Hobart, Darwin và Canberra, giá 

c tính là giá tr  trung bình c a t t c  doanh s  bán hàng  m i 
khu v c, không bao g m ngo i l c tính giá trung bình có 
tr ng s  cho các thành ph  và bi ng giá gi a các th i k . ABS không 
ki m soát vi c c i ti n nhà  i d i và b  
k c tính ch  s  thành ph  th  c gia b ng cách tính 
tr ng s  c a các thành ph   các cam k t tài chính. 
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T  nh   d ng h  th  
qu n lý thông tin b ng s n. Thông tin b ng s n  c 
s  hoá và có th  d  dàng c p nh  
các ti u bang. Ví d   Bang New South Wales, thông tin này có th  

c truy c p  New South Wales Land Registry Services. Các thông tin 
n gi y t  pháp lý, quy ho ch, các th  t n giao 

d ch b ng s n có th  c tìm th y thông qua s  nh danh c a b ng 
s n (property number). 

3.2.3 Các ng d ng t  vi c khai thác d  li u giá b ng s n 

H  th ng d  li u c c xây d ng t  nhi u ngu n khác nhau: 
giao d ch th c t , các ngân hàng, công ty th nh giá. D a trên AI ch n 
l  c thông tin th  ng ph  h p nh t có th . Chính ph  

  các m c ki m 
c th ng nh t s  d ng giá giao d c ghi nh n  

a chính ph   cho các v  n tính 
thu  (thu  tài s n, thu  thu nh n bù hay các ho ng tài chính khác. 
Kê khai m c giá quá cao ho c quá th p (so v i giá th c  giá giao d u 
có th  ng m c thu  ph i n p khi cho thuê tài s n, bán l i ho c các 
ho n n tài s n. Các th nh viên v  giá s  n 
cho khách hàng v  dòng ti n, các chi c mua-bán ho c thuê l i d a trên 
m c giá giao d ch, giá thuê và m c thu  ng s n. 

Ngoài ra, d  li i  các 
n pháp lý, quy ho ch c a tài s n trên website mi n phí 

ho c có phí tu  theo ch a các bang 
khác nhau. Chính quy i hoá các thông tin này cho các 
t  ch c, ho n các d  li u có quy mô l n. 

Hi n nay, chính quy c 
quan hoá các d  li u b ng s i dùng có th  xem b ng s n 
thông qua ng d ng b p các thông 
tin thành nhi u l p quy ho ch khác nhau, bao g m c  d  li u v  giá, l ch s  
giao d ch.  

c v  th ng s n, m i bang c
quan th nh giá (Valuer general) cung c p d ch v  th nh giá t  

ng (có thu phí).  bang New South Wales, có th  xem b  c a báo 
cáo th nh giá mi n phí vàcó th  d  dàng tìm ki ng d n v  

nh giá, ngu n d  li c s  d ng. Các m
th c, tính thu  ng d n c  th  và 
có th  ra báo cáo th ng các thông tin v  b ng s n  
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c mã hoá và ch  c n có s  c a tài s  có th  tra c u các thông 
tin liên quan.  

Hình 2. Hi n th  thông tin v  b ng s n tr c quan hoá trên b  c a 
bang New South Wales, Úc (NSW Government, 2021) 

y, nhìn chung t i các qu c gia phát tri
c m t h  th  d  li u v  b ng s ng b , 

c p nh t liên t c, có tính liên k t và h  th ng ch t ch u này t u 
ki n cho vi c c di n ra d  dàng và hi u qu , 
mang l i l i ích vô cùng l n  c  qu n lý, nghiên c u và kinh doanh. 
S  thành công trong vi c xây d ng và khai thác big data t i các qu c gia 
phát tri u không ng c nhiên, khi th  tr ng b ng s c 
hình thành r t s m v ng phát tri n trong quy ho ng 
th i có s  ng b  gi n lý. Bên c  phát 
tri c công ngh  thông tin, giúp cho vi , x  lý, 
phân tích và khai thác ngu n d  li c th c hi n d  dàng và hi u qu . 
T  kinh nghi m th c t  c cho th y tính ng d ng và kh  thi c a vi c 
xây d ng d  li u giá qu c gia v  ng t i Vi t Nam. 

4.  XU T XÂY D NG BIG DATA V  D  LI U GIÁ QU C GIA 
V  S VÀ NG D  KHAI THÁC NGU N D  LI U 
NÀY T I VI T NAM 

4.1 Xây d  d  li u qu c gia v  i Vi t Nam 

4.1.1  ch c th c hi n 

D  li u giá b ng s n g m hai thành t  ng 
s  b ng s n bao g m hai thành ph
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xây d ng g n li n v  c hi u là thành t  
p v  ng s   th t 

ch  th  có th  g n li n v i nhi u nghi p v  c l i, m i 
nghi p v  có th  th c hi n cho nhi u ch  th .  

T i Vi t Nam, nghi p v   Tài chính tr c ti p qu n lý 
thông qua C c qu n lý giá; ch  th   ng 
tr c ti p qu n lý; ch  th  ng g n li n v

 do B  Xây d ng tr c ti p qu n lý. Ngoài ra, vi c xây d ng h  t ng cho 
 d  li u c n có s  h  tr  c a B  Thông tin và Truy n thông. 

 xu t 1] Nhóm tác gi   xu t B  Tài chính, B  Tài nguyên và 
ng, B  Xây d ng, và B  Thông tin và Truy n thông 

qu c s  tham gia trong vi c xây d  d  li u qu c gia v  
c th  hi n trong Hình 3) 

4.1.2 u trách nhi m chính 

Hi n nay, B  Xây d c Chính ph  giao nhi m v  xây d ng, qu n 
lý, s  d ng h  th ng thông tin v  nhà  và th  ng b ng s n (theo Ngh  

nh s  -CP). H  th ng thông tin v  nhà  và th  ng b ng 
s n bao g  d  li u v  nhà  và th   t ng k  thu t 
công ngh  thông tin v  nhà  và th   (iii) H  th ng ph n m m 
ph c v  qu n lý, v n hành, khai thác. M c dù h  th ng thông tin này có bao 
g m c   d  li u giá v n còn h n ch . 
Trong h  th ng này, m t trong nh ng ngu n thông tin quan tr ng v  

n t  các ch  i v  chung 
 c xem là m t ngu n d  li  tích h p 

v  d  li u qu c gia v   c  

Ti n, B  ch  ng th c hi  
d  li  75/2015/TT-  d  li u này 
bao g  d  li  d  li u quy ho ch, k  ho ch 
s  d  d  li  d  li u th ng kê, ki m 

  th ng thông tin v  nhà  và th  
ngu  d  li u giá v n là v  c quan tâm. Trong 

 này, m t trong nh ng ngu n thông tin quan tr ng v   n 
t  các t  ch c có ch t khi th c hi  
36/2014/TT- nh chi ti t; xây d ng, 

u ch nh b t c  th  t và 
 33/2017/TT-BTNMT s i m t s  u c  
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36/2014/TT-BTNMT c xem là m t ngu n d  li u th   
tích h p v  d  li u qu c gia v   c i 

c cung c p t   n là ph c v  
cho th c hi  tài chính c i v i  

  nh s  -
CP (s i, b  sung m t s  u c a Ngh  nh s  -CP), trong 

c b  sung v i n i dung là giao B  Tài chính có trách 
nhi m xây d ng, qu n lý, v  d  li u qu c gia v  giá (nói 
chung). Trên tinh th n nay, B   th o s a 

i, b  sung m t s  u c - ng d n Ngh  
nh s  -CP). 

y, m c dù m i B   xu  trách tr c 
ti p m  d  li u/h  th  này t p trung vào 

m k  thu t c a ch  th   li u v  giá. Riêng B  Tài chính 
  xây d  d  li u giá nói chung. 

 xu t 2] Nhóm tác gi   xu t B  Tài u trách 
nhi m chính trong vi c xây d  d  li u qu c gia v   
Xây d ng và B  t n  d  
li u v  m k  thu t c a ch  th   d  li u qu c gia v  giá 

 Thông tin và Truy n thông ch u trách nhi m trong vi c xây d ng 
quy chu n k  thu t cho h  th  d  li u qu c gia v   v n 

c th  hi n trong Hình 3. 

Hình 3.  

(Ngu  xu t c a b  môn Th nh giá) 
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4.1.3 u trách nhi m xây d  h  t ng v   d  
li u giá 

B  ng v i vai trò và th  m nh chuyên môn s n 
c giao nhi m v  trong vi c xây d  h  t ng v   d  

li u giá. 

M t s  u vào c  d  li u có hàm ch a các thông tin khác 
m c  hi u, thu nh p, gi i tính c a 

ch  s  h u tài s n. Vì v y, B  ng c n (i) xây d ng h  
th n truy c p khác nhau ng khác 

i v i cùng m  v  phân quy n truy c p và m  truy c p 
 truy c c giá bình quân c a tuy ng, (ii) truy c c 

giá c a t ng tài s  hi a ch  và các thu c tính c a tài s n; 
(iii) truy c c giá và thu c tính c a tài s  hi a ch  
tài s n; (iv) truy c c giá, thu a ch  tài s n 
th  n ch  tài s n; và (v) truy c c t t c  các thông tin. 

u này s  m b c tính an toàn và b o m t c a d  li  d  li u 
không b  s  d ng sai m  

Vi c phân quy n cho m i B /Ban/Ngành c nh trong Ngh  
nh c a Chính ph . ng v i m i B , tu  thu c vào ch u t  ch c 

và nhu c u s  d ng s  c ng d n (n  d  li u qu c gia v  
c c p quy n truy c i trà) ho c có Quy nh phân quy n 

qu n lý cho các C c/V  ng trong vi c qu n lý và truy c p d  li u. 

4.1.4 ng d  m b o ch ng c a ngu n d  li u 

uan qu n lý có th  ng d  phát hi n các d  li u vào 
t bi n (cao/th p) quá m c so v i m t b ng chung c a cùng m n 

ng trên cùng m t tuy u này s  n lý d  dàng 
u/ghi nh n các tài s n có giá c thù ho c bi m 

c thù t o nên s  khác bi t giá c a tài s i m t b ng chung c a th  
ng. 

4.1.5  xu t quy trình xây d  d  li u qu c gia v  
t i Vi t Nam 

 d  li  

B  ng ch u trách nhi m xây d  d  li t 
m d  li  li u thu t  

li n th t. 
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D  li t c  th  xem hình 4), bao g m:  

 
 

 
 

Hình 4. D  li  

(Ngu  xu t c a b  môn Th nh giá) 

D  li u thu t c  th  xem hình 5), bao g m:  
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quan. 

 
 

 
 

 

Hình 5. D  li u thu  

(Ngu  xu t c a b  môn Th nh giá) 
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 d  li u v  nhà  và th  ng b ng s n 

Trên n n t  d  li  Xây d ng s  ti n hành c p nh t c
s  d  li u v  nhà  và th  m các h  th n 
pháp lu  ho ch phát tri n nhà   li u 
chi ti t khác có liên quan. Chi ti t c  th  xem hình 6. 

Hình 6. D  li u nhà  và th  ng b ng s n 

(Ngu  xu t c a b  môn Th nh giá) 

 d  li u qu c gia v  giá b ng s n 

y, toàn b  các d  li u thu c tính c  tr  nên s n có, và 
có s  ph i h p gi a các B  Ban Ngành có liên quan (chi ti t xem hình 7). 
Trên n n t ng này, B  Tài chính s  ti n hành c p nh t d  li u giá qua hai 
kênh: 

 M t là, qua kênh c p nh t d  li u t  C c qu n lý giá qua hai nhóm 
 (i) Trung tâm d  li u giá qu c gia và (ii) các t  ch c có ch c 

 u này, c  trung tâm và t  ch c 
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th u ph c c p quy n truy c p vào h  th  c p 
nh t d  li u. 

 Hai là, qua kênh c p nh t d  li u t  T ng c c Thu  v  kê khai thu  
thu nh p cá nhân t   

Trong th u, h  th ng c n tách b ch d  li c c p nh t 
t  C c qu n lý giá và T ng c c Thu  do s  có s  chênh l ch vì s  kê khai 
th p giá tr   gi m s  thu  ph i n p. V  lâu dài, d  li c c p nh t t  
C c qu  T ng c c Thu  i chi u ch nh hành vi 
kê khai thu  c a cá nhân kinh doanh  li u c p nh t t  hai 
kênh này m i ti m c n và ph n ánh giá th  ng. 

 

Hình 7.  d  li u qu c gia v  giá b ng s n 

(Ngu  xu t c a b  môn Th nh giá) 

 d  li u qu c gia v  n b n h  th ng d  
li u ho c l  d  li a B  Tài nguyên và Môi 

 d  li u nhà  và th  a B  Xây d ng; (iii) 
 d  li u giá th  ng c a C c Qu n lý giá  B  

s  d  li u giá kê khai c a T ng c c Thu  - B  Tài chính. Vì v  b n h  
th ng này có th  k t n i v i nhau thì ngay t  u, B  Thông tin và Truy n 
thông c n ph i h p v   xây d ng quy chu n k  thu t, 

n vi c thi t l nh danh cho t ng th t  
v  nh danh t i thi u cho vi c c p nh t d  li u giá. 

Bên c p nh t, AI c c ng d  l c 
d  li u, tránh s  trùng l p và thông tin nhi u. Chi ti t toàn b  quy trình 

c th  hi n trong Hình 8. 
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Hình 8. Quy trình xây d ng CSDL qu c gia v   

(Ngu  xu t c a b  môn Th nh giá)  
 d  li u qu c gia v  i Vi t Nam 
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4.1.6 Xây d ng ch  s  giá b ng s n 

Th  i Vi ng, các giao d c 
th c hi ng xuyên nên d  li u s  c c p nh t t  

i các t  ch c có ch nh giá. Toàn b  d  li u này 
 th ng s  th  hi c l ch s  giao d ch c a t

c xây d ng ch  s  
g  c giá và th  n. 
Ngoài ra, v i vi c d  li u v  c c p nh t liên t c theo các giao d ch 
th c s  làm cho giá giao d ch ngày càng ti m c n v i giá th  ng, nâng 
cao ch u vào c a ngu n d  li u. 

4.1.7 Xây d ng chính sách nhà  

Vi c c p nh u h c c i bán 
trên th   c n c hành vi, th  hi u 
và nhu c u s  d ng nhà   tu i, gi i tính, m c thu nh  t  
xây d ng chính sách nhà  h p lý, bao g m c  chính sách cho thuê, chính 
sách thuê-mua, chính sách nhà  xã h i và xây d ng quy chu n di n tích. 

4.1.8 Qu n lý thu  thu nh p cá nhân trong kinh doanh b ng s n 

T i Vi t Nam hi n nay, thu  thu nh c tính ph  bi n 
b ng 2% trên giá chuy ng s  i 
bán t   d  li u qu c gia v  c hình thành s  là 
công c  h u hi   i chi u, ki m tra nh m tránh th t thoát 
các kho n thu v  thu  liên quan  

Nh m t ng l   
th c khi th c hi c có th  s  d ng giá tr  
khi kê khai thu   c tính thu nh p t   d ng thu 
nh  kh u tr  v i thu nh p tính thu  t  vi o ra 

y, m t s   th p khi chuy
(do khai giá tr  th p) s  p b ng m t s   
th c hi ch l n gi a thu nh p th c nh n v i 
thu nh c tính t  giá tr  kê khai). 

Bên c  c kê khai theo giá giao d ch th c, 
vi c th c hi  c chênh l ch giá mua và 
giá bán s  kh  i b i c nh th c ti n hi n nay t i Vi t Nam, g n 

ao d ch ch  áp d ng 2% trên giá tr   
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4.1.9 Tra c u quy ho ch b ng s n 

T i Vi t Nam hi n nay, v  quy ho ch luôn là v  nóng và thu 
hút s  quan tâm c a các bên tham gia th   xác minh quy ho ch, 
U  ban nhân dân Qu n/Huy u yêu c u do chính ch  ph i lên th c hi n 

 s  h  b t cân x ng 
i v  d  li u qu c gia v  c c p 

nh t trên n n c  d  li   
dàng ti p c n các quy ho ch c n t o tính minh b ch trên th  

  ra quy nh nhanh chóng. 

4.1.10 Môi gi i c tuy n 

Vi c s  d ng các thu t toán trong AI trên n n t  d  li u 
qu c gia v   có th  i có nhu c y 
nh p. Vi c th c hi n môi gi i o này có th c hi n nhi u 
nhi m v  v i nhi c cung c p m  và ti n ích 
nh t, t  i mua ti t ki c th i gian tìm ki m, ra quy t 

nh nhanh chóng và hi u qu . Bên c  d  li u qu c 
gia v  i mua có th  tìm ki c khu v c phù h p v i tài 
chính cá nhân. 

4.1.11 Kênh tham chi u cho ngân hàng trong vi c c p tín d ng 

Kh   c a khách hàng và giá tr  tài s n b m là 
hai trong sáu kênh quan tr  ngân hàng ra quy nh c p tín d ng cho 
khách hàng. Tuy nhiên, nhu c u c a ngân hàng là tr  l i cho câu h i giá tr  
tài s n b  m b o cho kho i giá 
tr  th  ng c a tài s n. Quan tr c thù c a ngân hàng là c n ra 
quy nh m t cách nhanh chóng nên vi  d  li u qu c 
gia v   là m t kênh quan tr ng giúp ngân hàng tr  l i cho khách 
hàng m t cách nhanh nh t và hi u qu  nh t. 

4.1.12  d  li u qu c gia v   

 xu t  trên, nhu c u bi t và tra c
thông tin liên quan c a các bên tham gia th  i dân 
là r t cao. Vì v y, m t trong nh ng ngu n thu c c có th  n t  
vi c khai thác và tra c  ngu  d  li u này.  

4.2 Kinh phí th c hi n 

T  nh ng l i ích và tính minh b ch c  d  li u qu c gia v  giá 
nói trên, ngu  xây d  c l y t  ngân sách 
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 d  li u sau khi hoàn thành v a là công c   c 
n lý n n kinh t  phù h p, v a là m t ngu

thu ngân sách thông qua gi  c p  trên.   

5. K T LU N 

N i dung nghiên c u trên m t l n n a cho th y t m quan tr ng và 
nh ng ng d ng h u ích c a big data và công ngh c bi t là AI, trong 

i kinh nghi m thành công c c phát tri ng 
l t y u t i Vi t Nam trong vi ng d ng big 
data và AI trong xây d  d  li u qu c gia v  
t i Vi ng d ng này, n c khai thác hi u qu , s  mang 

n nh i tích c c trong nhi  trên, 
Vi t Nam c n m  toàn di n và h ng b  c
ch  có th  xây d ng và khai thác hi u 
qu  big data v  i h ng b  
h p v p quy ho t Quy ho ch 2017.  

K t lu n, nghiên c  xu t 3 n  d  
li u qu c gia v  i h p qu n lý; 2. Quy trình xây 
d ng các nhóm d  li i hoá. V i nh  xu t 
trong bài nghiên c u này, nhóm tác gi  k  v ng s  góp ph t 

c xây d ng và khai thác big data v  giá 
i gian t  hi n th c  xu t trên, c n 

ph i có thêm ch  o c p cao t  chính ph n pháp lý có liên quan 
t  i n khai các nghiên c u c  th  v  k  ho ch và l  trình cho t ng giai 

t v  các ngu n l c ph c v  cho 
ng nghiên c u mà nhóm tác gi  mong mu n 

s  m  r  tài này. 
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